Energimaerkning

Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Borgergade 43

Postnr./by: 8600 Silkeborg

BBR-nr.: 740-005130

Energimeaerkning nr.: 200027641

Gyldigt 5 ar fra: 04-02-2010

Energikonsulent: Henning Tinggaard

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug, muligheder for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
eneraikonsulent. som har aodkendelse til at eneraimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug

* Udgift inkl. corb
moms og afgifter: 49380 kr./&r Lavt forbrug
e Forbrug: 74 MWh fjernvarme

e Oplyst for perioden:
MWh fjernvarme: 01/01/08 - 01/01/09

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Efterisolering af uisolerede cirkulationsrgr 9.4 MWh 5150 kr. 13673 kr. 2.7 ar
samt udskiftning af pumpe pa varmt vand. Fjernvarme
2 Efterisolering af uisolerede varmergr samt 5.5 MWh 3010 kr. 13673 kr. 4.5 ar
etablering af udekompensering. Fjernvarme
3 Isolering af massiv og let yderveeg. 56 MWh 30470 kr. 469898 kr. 15.4 ar
Fjernvarme
4 Efterisolering af gulv mod keelder. 12 MWh 6330 kr. 222750 kr. 35.2 ar
Fjernvarme

Bemeerk:
Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skennet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre falgeomkostninger.
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De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og
andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme: 45300  kr./ar
e Samlet besparelse pa el: 0 kr./ar
* Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
* Besparelser i alt: 45300  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 719990  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opndr karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
5 Udskiftning af termoruder. 7.2 MWh Fjernvarme 3910 kr.
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

1. KONKLUSION:

Der er enkelte forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Enkelte forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil veere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kebere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man vaere bedre “klaedt pd” til at kunne imgdegd de stigende energipriser og evt.
fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omsteendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfgre en
energibesparelse og en komfortforbedring af bygningen.

Herudover er udarbejdet et enkelt forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning
af ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Bygningsreglementets krav til isolering.

KOMMENTARER TIL OPLYST/BEREGNET FORBRUG:
Der er oplyst et fjernvarmeforbrug pa 74 MWh og 49.380 kr.

Det beregnede forbrug er opgjort til 137 MWh og 85.290 kr. Det beregnede forbrug er dermed stgrre end det
oplyste forbrug. Arsagen skyldes iseer, at det beregnede forbrug er baseret pa et normforbrug. | normforbruget er
det bl.a. forudsat

- at hele boligen er opvarmet til i gennemsnit 20°C aret rundt.

- at der sker en total luftudskiftning i alle rum hver anden time.

- at varmtvandsforbruget er 25 m3 for et hus pad 100 m2 - opvarmet til 55°C.

- at de sidste ars milde vintre har betydet afvigelser pd over 25% fra beregningens "normalar”.

Endvidere har vaner og forbrugsmgnster en vaesentlig indflydelse i forhold til normforbruget. En undersggelse

foretaget af Statens Byggeforskningsinstitut har pavist afvigelser i helt ens huse, der kan svinge helt op til
300%.

2. BYGNINGSBESKRIVELSE:

Bygningen ner en udlejningsejendom med 7 lejligheder og 2 stk. erhverv i 3 planer og med fuld keelder-uopvarmet.
Bygningen er opfert ar 1943 pd i alt 594 m2 opbvarmet etageareal.

Det opvarmede etageareal ud over erhvervsarealet er mindre end 1000 m2 og udggr mindre end 30% af det
samlede opvarmede etageareal for hele ejendommen. Ejendommen er derfor energimaerket med udgangspunkt i en
samlet erhvervsejendom.

3. FORUDSZATNINGER:

En repreesentant for bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.

Ved besigtigelsen blev forelagt plan-og snittegning dateret marts 1942.

Besparelserne i meerket er regnet med en elpris pa kr. 1,70 eksklusiv fradragsberettigede afgifter, men inklusiv

moms.
Investeringerne er anslaede priser inklusiv moms med udgangspunkt i listepriser for standard anleeg i 'god kvalitet'.
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4. KOMMENTARER TIL FORBEDRINGSFORSLAG:

YDERVAGGE:
Lette yderveegge kan merisoleres ved at fjerne den udvendige bekleedning pd den lette veeg. Der monteres en ny
isolerende forsatsveeg uden pa det eksisterende laegteskelet. Der afsluttes med en ventileret klimaskaerm.

Ydervaegge er i en svag kvalitet med mange skader — herunder afskalninger fra mursten og fuger samt nedbrudt
og revnet murveaerk. | stedet for en ofte bekostelig renovering af de svage yderveegge med tidsbegraenset effekt,
anbefales en udvendig merisolering i et facadesystem bestdende af specielle batts, der monteres pa ydermuren.
Herved afbrydes kuldebroer effektivt om bade vinduer, dare og i sokkelomradet. Der afsluttes med martel-puds.
Systemet tillader mange facadeudtryk bl.a. refendfuger (dybtliggende fuger) og gesimsband.

Ud over de naevnte fordele kan isoleringsarbejdet foretages udefra uden gener for beboerne — og gulvarealet vil
ikke blive reduceret som ved den indvendige isolering af ydervaeggene.

| forbindelse med opretning af yderveeggene anbefales samtidig at folge Bygningsreglementets isoleringskrav.
Foran i rapporten under “Forslag til forbedringer” kan afleeses den beregnede varmebesparelse ved etablering af
en indvendig isoleringsvaeg.

GULV MOD K/LDER:

Etageadskillelsen mod keelder fremstar nedslidt bl.a. med skadede overflader. | forbindelse med en renovering af
etageadskillelsen anbefales det at nedtage det eksist. keelderloft samt fjerne evt. lerindskud. Der isoleres til
maksimal lag-tykkelse i bjeelkelaget plus en isoleret nedsaenkning af loftet yderligere til en rumhgjde pd minimum
2.10 meter. Nyt gipspladeloft monteres pa spredt forskalling. Foran i rapporten under "Forslag til forbedringer”
kan afleeses den beregnede varmebesparelse ved at isolere gulv mod keelder.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft
Status: Isoleringstykkelse pa loft er malt til 300 mm.

®* Yderveegge
Status: Massive mure er i henhold til tegninger udfgrt massive.

Lette manzard vaegge skgnnes uisolerede.

Forslag 3: Det anbefales at isolere massiv ydervaeg ved at merisolere udvendigt med 150 mm batts. Der
afsluttes med ny facadebekleedning. Lette yderveegge anbefales isoleret ved at merisolere
udvendigt med 150 mm batts. Der afsluttes med facadepudsning.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Bygningen har primeert vinduer og glasdere med 2 lags termoruder panzer enkelte ruder, der er
med nyere lavenergiruder.

Forslag 5: Ruderne er egenet til udskiftning med lavenergiruder. | samme forbindelse kan der foretages
forbedringer eller vedligehold af vinduernes overflader og teethed. Varmetabet pa disse
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bygningsdele vil dermed blive reduceret meerkbart.

® Gulve og terreendaek

Status: Etageadskillelse mod keelder skgnnes uisoleret.

Forslag 4: Det anbefales at efterisolere gulv mod keelder ved at nedtage loft i keelder og fjerne evt.
lerindskud. Der isoleres med 150 mm mellem bjeelker. Nyt loft monteres med godkendt
beklaedning.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem emhaette i kakken og aftraekskanaler i vddrum samt
tilfeeldige uteetheder i bygningen.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: Ejendommen har fjernvarmeanlaeg opstillet i keelderen. Anlaegget vurderes at veere af aldre
argang. Varmeforsyningen er et direkte fjernvarmeanleeg.

®* Varmt vand

Status: Cirkulationsrer fart i keelder er 20 mm rgr med 20 mm isolering. Stigregr er 16 mm uisolerede rar.
Ragrerne er vurderet ud fra et gennemsnitsskgn.

Tilslutningsrer fert fra fiernvarmemaler til varmeveksler har en leengde under 1 meter og er
derfor ikke medtaget i beregningen.

Det varme brugsvand produceres i 1 stk. varmeveksler, der er isoleret med 20 mm isolering.
Veksleren, der ikke kan aldersbestemmes pa grund af manglende maerkeskilt er placeret i
keelderen.

Anlaeg til cirkulation af det varme brugsvand er af fabrikat Grundfos, type UP 20-07, der er i
konstant drift hele aret.

Forslag 1: Uisolerede stigrgr anbefales isoleret med 30 mm isolering. Derudover anbefales det at udskifte
pumpen pa det varme brugsvand med mere energibesparende pumpe, der har indbygget ur
med styring af drifttid.

* Fordelingssystem
Status: Varmefordelingen til radiatorer sker ved et 2-strengsanlaeg.

Varmergr fort i keelder er 25 mm rgr med 30 mm isolering. Dette er baseret pa et
gennemsnitsskgn. Stigrgr er 16 mm uisolerede rer. Dette er ligeledes baseret pa et
gennemsnitsskan.




Energimaerkning

Energimeerkning nr.: 200027641

Gyldigt 5 ar fra: 04-02-2010

Energikonsulent: Henning Tinggaard Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Forslag 2: Uisolerede stigrgr anbefales isoleret med 30 mm isolering. Derudover anbefales det at etablere

udekompensering.

* Automatik
Status: Alle radiatorer er forsynet med termoststventiler.

Der er ikke automatik for central styring af varmeanlaegget.

Vand
* Vand
Status: Der er 5 stk. toiletter med enkelt skyl.

Bygningsbeskrivelse
* Opfgrelsesar: 1943

« Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme (MWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

¢ Boligareal i fglge BBR: 471 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 123 m2

e Opvarmet areal: 594 m2

e Anvendelse ifglge BBR: 140 | Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger p& ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god
overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopggrelser for bygningen.

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 546 kr./MWh
Fast afgift p& varme: 10379 kr./ar
El: 1.7 kr./kWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

Varemeforbruget i ejendommen afregnes efter malt forbrug.
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De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgift
Lejlighedstype 75 m=2, 3 stk. 75 8917 kr.
Lejlighedstype 56 m2, 3 stk. 56 6658 kr.
Lejlighedstype 67 m2, 3 stk. 67 7966 kr.




Energimaerkning

Energimeerkning nr.: 200027641
Gyldigt 5 ar fra: 04-02-2010
Energikonsulent: Henning Tinggaard Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremleegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Meerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa& vegne af Energistyrelsen.
ad
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fer energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i farste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kagbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Lees mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Henning Tinggaard Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Birkemose Allé 25 6000 Kolding Telefon: 70217250
E-mail: hti@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 28-01-2010

Energikonsulent nr.: 250328

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




